NJJEDA

Autoridade de desenvolvimento econémico de Nova Jersey
Programa de Subsidios para Revitalizagao de Atlantic City (Piloto)
Aviso de disponibilidade do Subsidio

A Autoridade de Desenvolvimento Econémico de Nova Jersey (“NJEDA” ou “Autoridade”)
comecara a aceitar inscrigdes para o Programa Piloto de Subsidios para Revitalizagdo de
Atlantic City (“Programa”) em 31 de janeiro de 2024, as 10hs EST. As candidaturas serédo
aceitas até que todos os fundos sejam totalmente concedidos. Para preencher o formulario de
candidatura, acesse: Programa de Subsidios para Revitalizacao de Atlantic City - NJEDA

O programa piloto disponibilizara US$ 19,65 milhdes em subsidios por meio de um processo de
inscrigdo continuo para entidades com e sem fins lucrativos elegiveis. O objetivo é financiar
projetos de desenvolvimento imobiliario de capital que buscam revitalizar a cidade de Atlantic
City apos a pandemia da COVID-19.

A taxa de US$ 1.000 deve ser paga no momento da inscrigao.
Objetivo e Visao Geral

A medida que a economia de Nova Jersey continua a se recuperar apés a COVID-19, os
investimentos em cidades em dificuldades continuam a ser essenciais para impulsionar as
economias locais e promover esforgos de recuperagao resilientes e equitativos. Atlantic City
continua enfrentando desafios econdmicos persistentes, como taxas de desemprego elevadas,
acesso limitado a comodidades essenciais, como opg¢des alimentares de qualidade, escassez
de escritdrios de classe A e incapacidade de acesso a incentivos estatais disponiveis a outros
municipios.

O plano econdémico do governo Murphy, “Estado de inovagao: Construindo uma Economia Mais
Forte e Mais Justa em Nova Jersey”, identifica diversas prioridades de desenvolvimento
econdmico, como “investir em comunidades para construir cidades, vilas e infraestruturas de
ponta em todo o estado”. O Programa de Subsidios para Revitalizagdo de Atlantic City
abordara a prioridade do governo de “investir nas comunidades”, uma vez que o financiamento
do Subsidio ajudara a apoiar o desenvolvimento imobiliario, especificamente projetos de
capital, em toda Atlantic City. O Programa promove os esfor¢os do governo de construir uma
economia de Nova Jersey mais forte e justa, fazendo investimentos novos, impactantes e
estratégicos em centros histéricos como Atlantic City e seus bairros.

O foco do Programa sera garantir que as comunidades sejam apoiadas diretamente, para que
o projeto aborde o impacto negativo da COVID-19 e contribua para a revitalizagao de Atlantic
City. O Programa foi concebido para investir em projetos de desenvolvimento imobilidrio em
Atlantic City que demonstrem capacidade de cultivar o ambiente e os bairros necessarios para
atrair e reter uma forca de trabalho local, permitir a criagdo de negdcios e turismo, aumentar a
vitalidade do centro da cidade por meio de esforgos de apoio a pequenas empresas, apoiar a
limpeza e iniciativas de seguranca, abordar questdes de insegurancga alimentar e reforcar o
impacto social em Atlantic City.

O financiamento de subsidios melhorara o investimento nas comunidades, trabalhando para
ativar terrenos subutilizados, em dificuldades ou vazios a fim de promover o crescimento
econdmico equitativo e a criacado de rigueza em Atlantic City.
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O financiamento do Programa é fornecido pela Lei de Dotagbes para o Ano Fiscal de 2024 do
Governo Murphy (P.L. 2023, c.74) (exibido abaixo), para apoiar a revitalizagdo de uma cidade
em dificuldades como Atlantic City e construir uma Nova Jersey mais forte e mais justa,
fazendo investimentos novos, impactantes e estratégicos em todas as comunidades de Atlantic
City.

Financiamento

Utilizando o financiamento dos planos American Rescue Plan, Coronavirus State e Local Fiscal
Recovery Funds (“SLFRF”), US$ 30 milhdes foram direcionados para “Iniciativas de Atlantic
City” de acordo com a Lei de Dotag¢des do Ano Fiscal de 2024 (P.L. 2023, c. 74) para apoiar a
revitalizagdo de Atlantic City. Dessa alocagao, US$ 19,65 milhdes foram depositados no Fundo
de Recuperagado Econdmica para o “Programa de Subsidios para Revitalizagao de Atlantic
City”, que sera usado para fazer doagdes para garantir o crescimento e oportunidades de longo
prazo para Atlantic City, apoiando projetos elegiveis que revigorem a economia local e
revitalizem os bairros.

Detalhes do Programa

O foco do Programa sera garantir que as comunidades sejam apoiadas diretamente, para que
o projeto aborde o impacto negativo da COVID-19 e contribua para a revitalizagao de Atlantic
City. O Programa apoia o desenvolvimento imobiliario, especificamente projetos de capital
(“Projeto”) sob a forma de subsidios, a reabilitacdo, e novas constru¢des, bem como outros
custos de desenvolvimento associados com uma concessdo minima de US$ 1 milhdo e
maxima de US$ 10 milhdes em subsidios para cada Projeto.

Esses projetos de capital devem apoiar diretamente os bairros e comunidades de Atlantic City e
podem incluir:
e Melhorias na infraestrutura publica fundamentais a conclusao do projeto.
e Projetos de construgcado que renovem ou restaurem um edificio vago ou parcialmente
vago (no momento da candidatura e até a aprovacgéo); ou
¢ Novos projetos de construcao focados na revitalizagado do centro, utilizagao do espacgo
publico, trafego de pessoas e prosperidade econémica de Atlantic City.

Elegibilidade

Os Candidatos elegiveis (“Candidato”) para este Programa séo entidades com ou sem fins
lucrativos responsaveis por supervisionar um projeto de desenvolvimento imobiliario e
coordenar as atividades relacionadas ao projeto, incluindo, mas néo se limitando a, concepgéao
do projeto, financiamento do projeto e licengas e aprovagdes locais.

Para ser elegivel ao programa, o Candidato deve:

e Estar em situacao regular com o Departamento de Trabalho e Desenvolvimento da
Forga de Trabalho de Nova Jersey e com o Departamento de Protecdo Ambiental de
Nova Jersey antes da aprovagao.

e Fornecer um certificado de regularizagao fiscal atual para demonstrar que esta em dia
com o Departamento de Tributagcdo de Nova Jersey, a menos que o solicitante n&o seja
obrigado a se registrar no Departamento de Tributacéo.
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As entidades candidatas (conforme EIN) n&do podem ter mais de 100 empregos em tempo
integral no momento da inscri¢gdo, de acordo com o ultimo WR30 apresentado ou qualquer
outra documentacgao necessaria para determinar a elegibilidade.

Usos elegiveis

O financiamento concedido sé pode ser usado para os seguintes tipos de projetos imobiliarios
localizados em Atlantic City:

Nova construgéo para uso final comercial que atenda uma necessidade da
comunidade listada nas “Consideragdes de impacto local” descritas abaixo (100%
residencial ndo é elegivel, mas constru¢ao de uso misto é elegivel; deve ter pelo
menos 20% da metragem quadrada total do edificio dedicado a uso comercial).
Renovacao ou restauracao de edificio vago ou parcialmente vago que necessite de
reparagao (caso o projeto consista em espaco vago ou parcialmente vago no momento
da candidatura e até a aprovacgao).

Projetos que abordem pelo menos uma “consideragao de impacto local” conforme
identificado abaixo e dentro de Atlantic City.

Os projetos podem incluir melhorias na infraestrutura publica necessarias para
complementar ou completar o Projeto.

Este Programa néo esta disponivel para:

Qualquer beneficiario de um Subsidio Imobiliario no ambito do Programa de Ativagao e
Revitalizagdo e Transformagéo (ART) da NJEDA.

Projetos que ja iniciaram sua constru¢do. A construgao, incluindo demoligéo e
remediacao, ndo pode comecar até aprovagao do Conselho de Administracao da
Autoridade.

Sociedades gestoras de participacdes imobiliarias ou outras entidades de propésito
especifico que existam exclusivamente para a propriedade de iméveis ou de um projeto
imobiliario.

Qualquer entidade municipal, estadual ou municipal e qualquer faculdade ou
universidade estadual.

Restricdes e exigéncias adicionais do projeto:

Todos os custos do Projeto (custos de construgao leves e pesados — sem custos
operacionais) podem ser incluidos e podem incluir custos de pré-
desenvolvimento associados ao Projeto.

A taxa do desenvolvedor ndo pode exceder 8% dos custos totais do Projeto.

As contingéncias dos custos totais do Projeto ndo podem exceder 10% dos custos
tangiveis do Projeto e 5% dos custos leves do Projeto. O valor do Subsidio ndo
aumentara apos a aprovagdo devido a contingéncias.

Todos os projetos devem ser totalmente concluidos até o final do ano civil de 2026 (de
acordo com os prazos do Tesouro dos EUA). Os subsidios estarao sujeitos aos
requisitos federais de duplicagao de beneficios.

Uma analise de razoabilidade de custos sera concluida antes da aprovagao de qualquer
projeto.

O financiamento estara sujeito ao cumprimento da lei salarial vigente em Nova Jersey e
de outros requisitos de padrdes trabalhistas. Outros requisitos estaduais que possam
ser aplicaveis dependerao dos detalhes do Projeto e dos valores de financiamento,



incluindo a Ordem Executiva 215 de 1989 de Nova Jersey relativa a exigéncia de
avaliacbes ambientais.

Consideragées de elegibilidade do Projeto

Sendo um Programa financiado pelo governo federal destinado a mitigar os impactos negativos
da COVID-19, os Candidatos devem demonstrar como o Projeto beneficiara a comunidade.

Todos os Candidatos deverao certificar os seguintes requisitos no momento da inscrigao,
conforme aplicavel:

¢ Impacto da COVID: O Projeto responde aos impactos negativos na saude publica e/ou
econdmicos da pandemia da COVID-19 e cumpre todos os requisitos do programa
ARP.

o Capacidade: O Candidato tem experiéncia na implementacgao de pelo menos trés
projetos de ambito e dimensado semelhantes (semelhantes em dimensao e ambito
orgamental) e fornece documentagéo. Excecdes a esse requisito de experiéncia estao
disponiveis apenas se o Candidato selecionar o apoio a “Esfor¢cos de Pequenas
Empresas” ou “Esforgos de Inseguranca Alimentar” como consideragao de impacto local
no momento da candidatura, caso em que o requisito de experiéncia é dispensado.

¢ Impactos de longo prazo: Como o projeto tera um impacto positivo a longo prazo na
comunidade ou bairro onde o Projeto estara localizado.

o Restricdo de escritura: Se a propriedade pertencer ao Candidato, ele devera concordar
com uma restricdo de escritura de 5 anos para que o uso do projeto ndo possa mudar
apos o ultimo desembolso ou encerramento do projeto. Se o imével for alugado, o
locador devera assinar uma certificagéo e concordar com a restricido da escritura.

¢ Viabilidade financeira: O projeto sera financeiramente viavel e autossustentavel apds a
construcdo. O Candidato é capaz de operar pelo periodo de tempo necessario, de
acordo com a restricao de escritura de 5 anos.

¢ Conclusdo do Projeto: O Candidato concorda em cumprir o requisito de cronograma de
conclusao do projeto do Departamento do Tesouro dos EUA de 31/12/2026. No caso
de o projeto de construgao nao ser concluido dentro do prazo previsto pelo Tesouro dos
EUA, o Candidato reconhece ainda que podera ser responsabilizado pela recaptura dos
fundos do Subsidio que sacou ou recebeu.

e Consideracbes de impacto local: O Projeto aborda pelo menos uma das seguintes
iniciativas comunitarias:

o Esforcos de apoio a pequenas empresas - As empresas envolvidas nas areas a
seguir ndo sao elegiveis para financiamento: conduta ou fornecimento de
atividades, servigos, produtos ou materiais "adultos" (ou seja, pornograficos,
obscenos, lascivos ou de ma reputagao, incluindo performances de nudez ou
seminudez ou venda de aparelhos ou dispositivos sexuais); leildo, faléncia,
incéndio, “perda de arrendamento”, “fechamento do negdécio” ou venda
semelhante; vendas por comerciantes temporarios, vendas de arvores de Natal
ou de itens armazenados ao ar livre; negocios relacionados a cannabis;
cassinos; ou qualquer outra atividade similar e que constitua um incémodo.

o Esforgos de limpeza e seguranga

o Esforgos de inseguranga alimentar




o Esforcos de revitalizagdo do Centro (todos os projetos devem estar localizados
desde a Sunset Avenue, Fairmount Avenue, Baltic Avenue até o calgadao de
Atlantic City).

o Criagdo de empregos e escritérios

e Envio de informacdes ao Tesouro dos EUA: Se solicitado pela Autoridade, o Candidato
devera fornecer ao Departamento do Tesouro dos EUA informagdes relevantes sobre
todas as despesas do Projeto que excedam US$ 1 milhdo, conforme necessario.
Especificamente, todas as solicitagdes deverao fornecer uma narrativa sobre como o
Projeto abordara os impactos da COVID-19 em Atlantic City, e por que essa despesa de
capital € a mais apropriada para enfrentar os danos econémicos causados pela COVID-
19.

Processo de candidatura e avaliagao

O Programa sera aberto ao publico e os Candidatos poderéao se registrar on-line. O Programa
funcionara com base em solicitagdes continuas de subsidios, onde os subsidios sdo
concedidos por ordem de chegada, a medida que as solicitagdes concluidas sao enviadas. A
Autoridade ira avaliar as candidaturas a medida que elas forem recebidas. A critério exclusivo
da Autoridade, ela podera solicitar esclarecimentos sobre as informacgdes incluidas na
candidatura, incluindo, entre outras, narrativas, documentacéo de apoio e anexos.

O periodo de candidatura se mantera aberto até que todos os fundos sejam entregues ou
tiverem se esgotado. O Programa estara disponivel por trés anos a partir da data em que
as inscri¢oes forem disponibilizadas ao publico ou até que o conjunto total do
financiamento se esgote (0 que ocorrer primeiro).

O Candidato deve se registrar no site do programa, preencher todo o formulario e enviar on-
line, em formato PDF, todos os documentos exigidos, incluindo:

1. Comprovante de posse do local. O Candidato (por conta prépria ou por meio de uma
entidade de propdsito especifico de propriedade integral) deve fornecer uma escritura,
um contrato de compra e venda assinado, um contrato de arrendamento executado (o
prazo deve ser de 5 anos apds a conclusao do projeto), todos os quais devem ser
totalmente assinados pelo vendedor e pelo comprador/Candidato;

2. Descricao do projeto e visao geral, custos relacionados e uso futuro proposto,
descrevendo o estado atual e futuro do imével/edificio (ou seja, vago ou parcialmente
vago, abandonado, violagdes de cddigo, usos recentes, local, estado, ou
designacéao/elegibilidade historica federal, area abandonada, localizagdo dentro da area
de redesenvolvimento designada, etc.); esforgos de
desenvolvimento/redesenvolvimento atuais ou planejados na area proxima ao local do
Projeto;

3. Especificar quais consideracbes de impacto local o Projeto aborda, descrever a
necessidade deste Projeto na comunidade e como o Projeto beneficia Atlantic City
como um todo, o impacto econdmico e local previsto para a comunidade, os objetivos
de desenvolvimento, a criagdo de empregos projetada e o impacto previsto, incluindo
possivel aumento no trafego de pedestres e no acesso publico;

4. Explicagao de como o Projeto esta abordando o impacto negativo em Atlantic City como
resultado da COVID-19;

5. Fornecer uma narrativa (e documentos, conforme aplicavel) descrevendo a viabilidade
do projeto proposto, incluindo a situagao atual do zoneamento, apoios locais,



identificagcao de possiveis complexidades ou desafios no processo, e fornecer o
orgamento preliminar do projeto e o plano de financiamento, que devera incluir uma
fonte de autoridade e modelo de uso;

6. Cronograma de desenvolvimento do projeto/cronograma de implementagao indicando
prontidao para prosseguir no projeto e para uso suplementar futuro. Deve comprovar
que o projeto pode ser concluido até 31/12/2026;

7. Formacéao do Candidato e documentagao organizacional e/ou documentagao de
autorizagao do Candidato;

8. Narrativa e documentagéo de experiéncia anterior em projetos (se aplicavel) e
capacidade para realizar e concluir o Projeto, fornecendo uma descrigao e
documentacgao de trés projetos semelhantes (em escopo e tamanho do orgamento) ao
Projeto proposto; e

9. Orgamento detalhado do projeto fornecido por um empreiteiro de Obras Publicas
certificado e registrado em NJ, incluindo todos os custos do projeto desde o pré-
desenvolvimento e construcao até o encerramento e Certificado de Ocupacgao. Todos os
contratos de trabalho e instalagdo de equipamentos devem seguir as faixas salariais
praticadas em Nova Jersey.

Os Candidatos devem fornecer o maximo de detalhes possivel sobre as etapas do Projeto, o
orgamento do Projeto, o impacto na comunidade e o cronograma do Projeto do inicio ao fim,
para mostrar como os fundos do Subsidio serdo usados.

Os Candidatos que demonstrarem prova de que o montante restante do financiamento para
construcao esta garantido no momento da candidatura serdo aprovados antes de outras
candidaturas concluidas que ainda estejam pendentes de analise. Se o Candidato nao tiver
fornecido documentagéo que comprove que garantiu totalmente o financiamento restante, ele
podera proceder a uma aprovagao, mas nao podera executar o seu acordo de subsidio até
fornecer esta documentacdo. ‘Garantido’ significa que o Candidato forneceu um acordo de
subsidio assinado, documentos ou acordos de empréstimo fechados ou extrato
bancario/instituicao financeira para verificar se os fundos estao disponiveis. Os ganhadores
terao apenas 6 meses a partir da aprovacgao para fornecer essa documentagao ou perderao o
prémio do Subsidio.

Todas as candidaturas elegiveis serao encaminhadas ao Conselho para aprovagao, e todas as
solicitagbes que forem recusadas por motivos discricionarios também serao encaminhadas ao
Conselho.

Entrega do Subsidio e concordéncia

Os prémios minimos de Subsidio serdo de US$ 1 milhdo, e os maximos serdo de até US$ 10
milhdes. Havera um prémio por EIN e por local de projeto elegivel. Os subsidios serdo de até
50% dos custos totais do Projeto (custos de construgéo tangiveis e leves).

O acordo de Subsidio garante que o financiamento estara sujeito ao cumprimento da lei
salarial vigente em Nova Jersey e de outros requisitos de normas trabalhistas, bem
como de outros requisitos estaduais que possam ser aplicaveis dependendo dos
detalhes do Projeto e dos valores de financiamento, incluindo, possivelmente, a Lei
Executiva de Nova Jersey - Portaria 215 de 1989, relativa a exigéncia de avaliagcoes
ambientais.



Para garantir que o subsidio seja utilizado adequadamente e que a comunidade receba
o beneficio, o acordo de Subsidio também incluird uma disposi¢éo segundo a qual a
Autoridade garantira que a utilizagao final do projeto seja mantida durante pelo menos
5 anos apos a conclusao do projeto. Se o Candidato for dono da propriedade, sera
necessaria uma restricdo de escritura de 5 anos sobre a propriedade, utilizando a
linguagem de restricao exigida pela Autoridade. A restricdo da escritura sera liberada
pela Autoridade apds 5 anos do encerramento final do Projeto. Se o Candidato n&o for
dono da propriedade, o seu arrendamento devera demonstrar o controle do local por 5
anos apos a concluséo do projeto (incluindo quaisquer opgdes de renovagéo). Os
ganhadores também estao proibidos de vender a totalidade ou parte do Projeto, ou
rescindir ou reduzir seu arrendamento, por até 5 anos apos o encerramento do Projeto,
ou a Autoridade podera exigir o reembolso de todo o Subsidio que foi desembolsado.
Se o Projeto ndo for concluido, o Ganhador tera que reembolsar o valor dos recursos
desembolsados a ele.

Cessdo dos valores do Subsidio

A Autoridade s6 desembolsara o Subsidio ao Candidato apds a execugéo do acordo de
Subsidio. O desembolso do Subsidio sera baseado nos saques solicitados pelo Candidato, que
sao calculados com base nos custos contratuais esperados com documentagao de usos (tais
como documentos AlA, pagamentos contratuais para servigos prestados durante a construgéo
e faturas pagas relacionadas ao Projeto).

A Autoridade permitira saques progressivos dos fundos do Subsidio para apoiar custos
progressivos do Projeto (minimo de US$ 150.000 em todas as solicitagdes, a menos que seja a
solicitagao final), e tais solicitagdes nao precisam ser reembolsos pro rata com base nos custos
reais incorridos.

A equipe realizara visitas aleatorias ao local e retera o desembolso final de 10% do valor total
do Subsidio até que o Projeto seja concluido. A equipe também pode solicitar qualquer outro
suporte ou documentagao conforme necessario para saques.

O Candidato devera apresentar um pedido de encerramento do Projeto antes do ultimo
desembolso de 10% do Subsidio concedido. A solicitagdo de encerramento do Projeto devera
incluir, entre outras, todas as informagdes necessarias para comprovar a conclusao do projeto
e, quando aplicavel, um Certificado Temporario de Ocupag¢ao. Uma vez recebido, a equipe
realizara uma visita ao local para confirmar e documentar o Projeto concluido (inclusive por
meio de fotografias).

Taxas

Uma taxa de inscrigdo ndo reembolsavel de US$ 1.000 é exigida no momento do envio da
candidatura e pode ser paga somente com cartao de crédito.

Informacgées adicionais



Informagdes abrangentes sobre o Programa de Subsidios para Revitalizacao de Atlantic City
estao disponiveis em Programa de Subsidios para Revitalizacdo de Atlantic City - NJEDA.

Perguntas relativas a Politica de Subsidios deste Programa devem ser enviadas para
ACrevitalization@njeda.gov.

A NJEDA se orienta pelos estatutos estaduais e federais, incluindo, entre outros, as leis
a seguir que podem impactar afiliados: N.J.S.A. 52:32-60.1, et seq., que impede as
entidades governamentais de Nova Jersey de certas negociagdes com empresas envolvidas
em atividades proibidas na Bielorrussia ou na Russia; N.J.S.A. 24:61-49, que estabelece que os
seguintes itens ndo sdo elegiveis para a maioria dos incentivos econdmicos estaduais ou
locais: (a) uma pessoa ou entidade emitiu uma licenga para operar como cultivador, fabricante,
atacadista, distribuidor, varejista ou servigo de entrega de cannabis, ou que empregue um
manipulador de cannabis para uso pessoal certificado para realizar trabalho para ou em nome
de um estabelecimento, distribuidor ou servigo de entrega de cannabis; e (b) um proprietario,
desenvolvedor ou operador de um projeto a ser usado, no todo ou em parte, por ou para
beneficiar um cultivador, fabricante, atacadista, distribuidor, varejista ou servigo de entrega de
cannabis, ou para empregar um certificado manipulador de cannabis para uso pessoal para
realizar trabalho para ou em nome de um estabelecimento, distribuidor ou servigco de entrega
de cannabis; e N.J.S.A. 52:13D-12, et seq., que proibe um membro do Legislativo ou um
funcionario ou funcionario do Estado ou seus s6cios ou uma empresa na qual possua ou
controle mais de 1% das ag¢des de firmar ou executar qualquer contrato, acordo, venda ou
compra de US$ 25 ou mais, feita, celebrada, concedida ou concedida por qualquer agéncia
estatal, com certas excecoes limitadas.
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