NJJEDA

Autoridad para el Desarrollo Econémico de New Jersey
Fondo de construccion ante la inflacién, programa piloto de subvenciones
Notificacién de fondos disponibles

La Autoridad de Desarrollo Econdmico de New Jersey ("NJEDA", por sus siglas en inglés o
"Autoridad") comenzara a aceptar solicitudes para el programa de Fondo de construccion
ante la inflacion («Fondo»), programa de subvencion piloto, el 17 de agosto de 2023 a las
10:00 a.m. hora del este de los EE. UU. (EST, por sus siglas en inglés). Las solicitudes deben
enviarse antes del 19 de octubre de 2023, a las 5:00 p. m. Hay 10 millones de ddlares
disponibles a través de un proceso de solicitud competitiva para las pequefias empresas
elegibles para proyectos de desarrollo inmobiliario que han experimentado un incremento de
los costos de construccion y déficits de financiamiento en los proyectos, resultantes de la
pandemia de COVID-19. Después del cierre del periodo de solicitudes, se evaluara que las
solicitudes estén completas y sean elegibles, y luego seran calificadas por un comité de
personal de la NJEDA. Las solicitudes con mas altas calificaciones seran presentadas a la
Junta de la NJEDA para su aprobacion.

Puede acceder a la solicitud en linea en: Fondo de construccién ante la inflacion - NJEDA.

Objetivo

El Fondo se ha establecido para proporcionar financiamiento a los solicitantes elegibles, para
proyectos de desarrollo inmobiliario, que han experimentado un incremento de los costos de
construccion y déficits de financiamiento en los proyectos, resultantes de la pandemia de
COVID-19. Los proyectos inmobiliarios elegibles incluyen proyectos comerciales/de oficinas, de
fabricacion y de uso mixto con un tamafo tal que tienen un costo total de proyecto de al menos
5 millones de ddlares.

Informacidén general

El Plan de rescate de los Estado Unidos (ARP, por sus siglas en inglés), que fue promulgado
por el Presidente Biden el 11 de marzo de 2021, es una ley de estimulo econémico de 1.9
billones de délares que esta disefiado para reiniciar la economia de los Estados Unidos tras la
emergencia de salud publica provocada por el coronavirus (COVID-19) al invertir en las
familias, las comunidades y las pequefias empresas. A través de los Fondos locales y estatales
de recuperacion fiscal ante el coronavirus (SLFRF, por sus siglas en inglés), el ARP ha
entregado 350 mil millones de ddlares a los gobiernos estatales, locales y tribales para apoyar
su respuesta y recuperacion de la COVID-19

En junio de 2022 la Administracion Murphy y la Legislatura de New Jersey puso a disponibilidad
de la NJEDA 10 millones de ddlares de los Fondos estatales de recuperacion fiscal ante el
coronavirus (CSFREF, por sus siglas en inglés) a través de la Ley de Asignacion de Fondos para
el Ejercicio Fiscal Estatal 2023 («Ley») para «Financiamiento del déficit - Financiamiento de
proyectos inmobiliarios». En consecuencia, para mitigar el impacto econémico de la pandemia
de COVID-19 se ha establecido el Fondo como programa piloto que proporcionara
financiamiento para el déficit y ayudara a los proyectos de desarrollo inmobiliario que han
experimentado un incremento de los costos de construccion y déficits de financiamiento en los
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proyectos, resultantes de la pandemia de COVID-19. A medida que la economia de New Jersey
sigue recuperandose tras el COVID-19, la inversién catalizadora es esencial para apoyar las
economias locales y promover recuperaciones econdémicas solidas, resilientes y equitativas.

De conformidad con la Norma Definitiva del Tesoro de los EE. UU., el fondo se establece en el
marco de la Categoria de elegibilidad 6 (EC 6, por sus siglas en inglés). Segun las pautas
federales, todo el financiamiento del programa debe estar comprometido antes del 31 de
diciembre de 2024 y debe gastarse antes del 31 de diciembre de 2026, por tanto la preparacion
de los proyectos es una consideracién clave para el financiamiento y debe suministrarse
evidencia de todas las demas fuentes de financiamiento con la solicitud del proyecto.

Financiamiento

El objetivo aprobado de los fondos SLFRF del Programa de subvencién piloto del Fondo de
construccion ante la inflaciéon es la sustitucidon de ingresos (Categoria 6) de conformidad con la
Norma Definitiva del Tesoro de los EE. UU.

El Fondo se establece como un programa de subvencion competitiva de 10 millones de
ddlares para mitigar los impactos econémicos negativos de la pandemia de COVID-19. El
Fondo proporcionara una subvencion minima de $500,000 y una subvencion maxima de
$5,000,000 por proyecto aprobado. El financiamiento de la subvencion no puede
sobrepasar el 20 % del costo total del proyecto.

El financiamiento de la subvencion se proporcionara en funcién del incremento de costos y
déficits de financiamiento demostrados relacionados con la pandemia, incluyendo la revisién de
los requisitos salariales de los contratos de construccion. Los montos de financiamiento de la
subvencién se determinaran tras una revision de la razonabilidad de los costos y la duplicacién
de beneficios.

Se otorgara un maximo de una subvencion por desarrollador inmobiliario independientemente
de que cuente con diferentes entidades con fines especiales. El personal de la NJEDA revisara
si existen responsabilidades comunes de gestion o construccion entre los solicitantes.

Elegibilidad

Los solicitantes elegibles son pequefias empresas que estan llevando a cabo un proyecto
inmobiliario elegible en New Jersey que ha experimentado un déficit de financiamiento
relacionado con la COVID-19.

Como se define en las normas definitivas de los CSFRF (31 CFR 35.3), una pequefia empresa
€s una empresa u otra organizacion que:

1. No tiene mas de 500 empleados o, si corresponde, la cantidad estandar de
empleados establecidos por el Administrador de la Administracién de Pequenas
Empresas para el sector en el que la empresa u organizacién, y

2. Es una pequefa empresa tal como se define en el articulo 3 de la Ley de la
Pequena Empresa (capitulo 15, articulo 632 del Cédigo de los Estados Unidos
[U.S.C., por sus siglas en inglés])



Los proyectos elegibles para el Fondo se limitan a los siguientes tipos de proyectos
inmobiliarios (rehabilitacion sustancial y/o nueva construccion):

o Comerciales (incluso oficinas)

o Manufactureros

e Desarrollos de uso mixto; cualquier parte residencial debe cumplir con la reserva del 20
% para grupos familiares de bajos y medianos ingresos exigida por las Leyes de New
Jersey comentadas (N.J.S.A., por sus siglas en inglés), 52:27D-329.9(b)

Algunos requisitos adicionales de elegibilidad para el Fondo son:

e Los proyectos que consistan en un 100 % de almacenes o un 100 % de ventas
minorista no son elegibles para el financiamiento; sin embargo, se puede incluir un
espacio de almacén como uso auxiliar del proyecto en apoyo directo del uso principal
elegible del proyecto;

o Eltamafio de los proyectos debe ser tal que el costo total del proyecto sea al menos de
5 millones de dodlares;

e El desarrollador debe aceptar un aplazamiento del 50 % de sus honorarios;

e Todos los proyectos estaran sujetos a la ley de salarios vigentes y al cumplimiento de
otros requisitos de normas laborales;

e Los proyectos que hayan iniciado la construccién antes de presentar la solicitud pueden
incluir los gastos como costos elegibles cubiertos solo si se incorporaron al contrato de
construccion los requisitos salariales vigentes en el Estado de New Jersey o los
requisitos salariales federales Davis-Bacon antes del inicio de la construccion, o si el
proyecto ha estado pagando los salarios vigentes o Davis-Bacon, segun proceda.

Requisitos adicionales de la solicitud:

e Para ser elegible, debe estar al dia con el Departamento del Trabajo y Desarrollo de la
Fuerza Laboral de New Jersey y el Departamento de Proteccién Medioambiental de
New Jersey en el momento de la solicitud. Antes de la aprobacion, debe proporcionarse
un certificado actual de liquidacion de impuestos para demostrar que el solicitante esta
al dia con la Division de Impuestos de NJ, a menos que el solicitante no esté obligado a
registrarse en la Division de Impuestos.

e Los solicitantes seran cotejados con el Sistema federal de gestién de asignaciones para
garantizar que la entidad no esté suspendida.

Consulte la seccion "Informacion adicional" para conocer las prohibiciones reglamentarias
estatales y federales a las que esta sujeta la NJEDA (es decir, Rusia/Bielorrusia, actividades
relacionadas con el cannabis y legisladores estatales/funcionarios/empleados o sus socios) que
pueden afectar a los afiliados.

Usos elegibles

En el marco del Fondo de construccion ante la inflacion, el financiamiento solo puede utilizarse
para los costos aprobados del proyecto de desarrollo inmobiliario basados en la solicitud, la
revision de la NJEDA y el acuerdo de subvencion de financiamiento. Las subvenciones se
usaran para los costos directos y los costos intangibles del futuro proyecto de desarrollo



inmobiliario, y no mas del 20 % de la subvencion puede usarse para sufragar los costos
intangibles del proyecto de desarrollo.

El financiamiento no puede usarse para el pago de los honorarios del desarrollador.

Envio y proceso de revision de la solicitud (incluyendo la calificacién)

No se aceptaran ni revisaran las solicitudes enviadas después de la fecha limite del 19
de octubre de 2023.

Para presentar una solicitud, el solicitante debe registrarse o acceder al portal de solicitud en
linea, llenar completamente todas las preguntas necesarias de la solicitud, y cargar todos los
anexos de documentos PDF requeridos, incluso los siguientes:

e La documentacion organizativa del solicitante que confirme la elegibilidad como
pequefia empresa;

o Experiencia y capacidad del solicitante y del equipo de desarrollo que demuestre la
implementacién de proyectos de tamafio y alcance similares.

o Resumen y descripcion del proyecto;

¢ Narrativa que describe el impacto de la COVID-19 y los aumentos de los costos
relacionados con la pandemia;

e Presupuestos del proyecto (detalle de la partida de Recursos y usos), proyecciones pro

formal/flujo de caja, y evidencia de financiamiento;

¢ Contrato de construccién y documentos relacionados tales como las comparaciones de
los costos desglosados del proyecto y pruebas de los esfuerzos para reducir costos,
tales como los esfuerzos de ingenieria de valor;

e Descripcion y documentacion de la revision y las aprobaciones/permisos locales;

¢ Cronograma de desarrollo del proyecto.

Luego del cierre del periodo de solicitud, el personal de la NJEDA revisara que las
solicitudes estén completas. A discrecion exclusiva de la Autoridad, el personal de la
NJEDA puede pedir cualquier aclaraciéon necesaria sobre la solicitud, incluso, entre otras,
sobre las respuestas, la documentacion y los anexos. Se dara 10 dias laborables a los
solicitantes para responder y subsanar cualquier deficiencia. Si al terminar el periodo de
subsanacion el solicitante no ha respondido, la solicitud no avanzara para ser calificada y
se considerara retirada.

Las solicitudes que se consideren completas seran revisadas y calificadas por el comité
evaluador de calificacion que estara constituido por personal de la NJEDA. Las solicitudes se
calificaran en una escala de 0 a 104 puntos, y las recomendaciones de adjudicacién se
limitaran a las solicitudes que cumplen o superen el requisito de calificacion minima de 65
puntos.

Como se describe en las especificaciones del Programa del fondo de construccién ante la
inflacion, los factores y puntos de calificacion incluyen:



o Propuesta del proyecto (impacto de crecimiento comunitario y econdmico, y beneficios

del proyecto propuesto) (hasta 25
puntos)
e Factibilidad financiera y rentabilidad del proyecto (hasta 15 puntos)
e Preparacion para proceder (hasta 35 puntos)
e Experiencia y capacidad del solicitante/equipo de desarrollo (hasta 20 puntos)
e Esfuerzos para reducir costos (hasta 5 puntos)
e Puntos extra por ** (hasta 4 pts)

o **ubicacion dentro de una comunidad de bajos o0 moderados ingresos o zona
censal cualificada (segun las normas de los SLFRF); participacion de empresas
certificadas por NJ como Empresas de mujeres, minorias y veteranos (MWVBE,
por sus siglas en inglés)

Las solicitudes se recomendaran a la Junta para la aprobacién de la adjudicacion, empezando
con la solicitud de mas alta calificacién y hasta que se adjudique todo el financiamiento del
programa. Si no se adjudican todos los fondos del programa durante el periodo inicial de
solicitud, entonces se abriran nuevamente las solicitudes de forma continua y las subvenciones
se concederan por orden de llegada a los solicitantes que reunan los requisitos y alcancen la
calificacion minima de 65 puntos.

Todas las solicitudes pasaran a la Junta para su aprobacion, y todas las solicitudes que no
hayan sido rechazadas por motivos discrecionales también pasaran a la Junta.

Desembolso del financiamiento de la subvencion

Una vez que un proyecto es aprobado para su financiamiento, la NJEDA suscribira un
acuerdo de subvencion con el solicitante detallando el proyecto a financiar, los costos
elegibles del proyecto, el monto de financiamiento de la subvencion, y todos los requisitos
programaticos financieros. El acuerdo de subvencion también incluira la presentacion de
informes, el cumplimiento y otros requisitos de conformidad con la Guia de Cumplimiento y
Presentacion de Informes del Tesoro de los EE.UU. para las adjudicaciones de
financiamiento del ARP de los SLFRF. Los solicitantes seran responsables de garantizar el
cumplimiento del proyecto con todos los términos y condiciones de la solicitud, el programa
del Fondo, y los requisitos de financiamiento del ARP de los SLFRF.

La Autoridad desembolsara las subvenciones solo al solicitante. Los fondos de la subvencion
seran desembolsados bien de forma progresiva a medida que se incurra en los gastos elegibles
del proyecto y estos sean prorrateados con otras fuentes de financiamiento con la retencion
estandar de construccién de la NJEDA hasta la culminacion del proyecto; o los fondos pueden
ser desembolsados en coordinacion con el proceso de desembolso del otro prestamista.

Las solicitudes de desembolso de financiamiento deben evidenciarse mediante documentacion
que respalde que se incurrié en los gastos, que el trabajo se ha ejecutado de conformidad con
los requisitos de salario vigente y cumplimiento de las normas laborales, y que el trabajo fue
realizado de conformidad con la aprobacion del proyecto y los usos elegibles del financiamiento
del programa.



El pago final de los fondos de la subvencion se realizara después de la inspeccion de la NJEDA
del proyecto culminado y de la recepcién ya sea del certificado temporal de habitabilidad o del
certificado de habitabilidad, segun determine la NJEDA.

Tarifas

Se debe pagar una tarifa de $1,000 en el momento de enviar la solicitud.

Informacion adicional

Encontrara informacion completa sobre el Fondo de construccién ante la inflacién en
Fondo de construccion ante la inflacién - NJEDA

Las preguntas relativas a esta Notificacion de disponibilidad de financiamiento deben enviarse
a realestateinfo@njeda.com.

La NJEDA esta sujeta a las leyes estatales y federales incluso, entre otras, las siguientes
que pueden afectar a los afiliados: Los articulos 52:32-60.1, y siguientes, de las N.J.S.A. que
impiden a las entidades gubernamentales de Nueva Jersey determinados tratos con empresas
que figuran en la lista del Tesoro de quienes realizan actividades prohibidas en Bielorrusia o
Rusia; el articulo 24:61-49 de la N.J.S.A. que estipula que los siguientes no son elegibles para
la mayoria de los incentivos econémicos estatales o locales (a) una persona o entidad a la que
se expidid una licencia para operar como cultivador de cannabis, productor de cannabis,
mayorista de cannabis, distribuidor de cannabis, minorista de cannabis o servicio de entrega de
cannabis; o que emplee a un manipulador certificado de cannabis de uso personal para realizar
trabajos para o en nombre de un establecimiento, distribuidor o servicio de entrega de
cannabis; y (b), un propietario, desarrollador u operador de un proyecto a ser utilizado, en su
totalidad o en parte, por o para beneficiar a un cultivador de cannabis, productor de cannabis,
mayorista de cannabis, distribuidor de cannabis, minorista de cannabis o servicio de entrega de
cannabis, o para emplear a un manipulador certificado de cannabis de uso personal para
realizar trabajos para o en nombre de un establecimiento, distribuidor o servicio de entrega de
cannabis; y el articulo 52:13D-12, y siguientes, de la N.J.S.A.,que prohibe a un miembro de la
Legislatura o a un funcionario o empleado del Estado, 0 a sus socios o0 a una corporacion en la
que posean o controlen mas del 1 % de las acciones, emprender o ejecutar cualquier contrato,
acuerdo, venta o compra de $25.00 o mas, realizado, celebrado, adjudicado u otorgado por
cualquier organismo del Estado, con ciertas excepciones limitadas.
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